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ta déductibilité des intérêts dlemprunt immobiliersenit progressivement rêservée
aux a bâtiments basse consommation >. Pour Ies autres togements neufs, le crédit
d'impôt serait ramené à35o/ola première année et à 16 %o les 4 années suivantes.

[a déductibilité des intérêtS d'emprunt
Lecennée sur les logements (( verts ))

irl-l'est la première évolution

il majeué de h loi u"avail,

l\.f emploi et pouvoir dachat

[Tepa), publiéd en août 2007, et

bui incamait les grandes orienta-
lions fiscales initiales de Nicolas
barkozy: défiscalisation des heu-

fes supplémeptaireg bouc4er fis-
bal, baisse des droits de succes-
bion, déductbilité des intérêts

[emprurnt immobilier. Ce demier
ilspositif va êne progressivement

hesè*e aqx acquéreurs de lpÈe-
lnents situés dans des " bâtiments

!ass" cpt so-mation ,, (BBC).

fiujourd'l1ui, le crédit d'imPôt at-

ieint 40 % des intérêts versés la
première année, et 20 % les quatre-années 

suivantes, dans la limite de

3.750 euros par an pour un,célio-a-'
tairc, ?.500 èurog Pour un couPle
(et 500 euros suPPlémêntaires Par
personne à charge)'

< Un véritable bonrjs'malus rt
.Le souvemement devrait réduire
la rëduction d'impôt en sifflet, de

telle sorter qu'elle soit ntille ,au
l"' ianvier 2013. F.n 2010, par

exemple, Ie crédit d'imPôt Pour-,
rait être ramené à 35Vo la Pre-
mière année, et à 16 % les quatre*
annéessuivantes, en cas dhçqui-
sition d'r-rn logement fortement
consommateur d'énergie (non
.. BBC >i). Le plafond et le nombre
d'adhuitéà ne sont pas mqdifiés.

Le dispositif dewait être défini-
dvemqrlt arrêté cette sgrnâinè,
pour une inscription en loi de
Fineinces 2010. La déductibilité

professio-nnels de I'immobi- HlM, dopt les logemeirts. neufs
ne sont pas opposés au yer- vêndus dans le cadre de lhcces-
ement dL !a ioi tepa. .lean- sion sociale à la propriété sont
is Eorloo pousse une, qulfe éligfbles. < La déductibilité des in-

e: créer,un bonus-malus iur térêts d'emprunt a|upi.t èlé V.ppri-
drcits de mutation. mée une première fois dans le' passé ca( elle ne dÉclenchait pas

la loi Tepa plus restrictive dç décision d'açl1ct, rappelle
la < verdissant o ne fait pas fré- T[ierry Repentin, président de
r le milieu de I'immobiler < ta l'Union sociale pour I'habitat, qui
'ccupation ilenoscliepEprtmo- chapeaute les organisrnes HLM.
ilants nlest pas là defluctibilite Sachant que b disposilif coûtera
intérê\ ïwis lbbtention d'un 4,5 milliards par a4.à terme, naus
ncëmenl, remarque le diri- disonsaugouuemement:uousauæ

ments qui sont des Passoires en
niit ri a" corsommation énergé-
iout,, a lancé Nicolas SarkoP
i"iiai au*i.t, en Présentant la

iuxe carbone. Pour l'heure, le

nombre de logements resPectant
la norme BBC est faible: dePuis
iË âeu"t a" t'ur*ée, I3.ooo ont été
construits selôn ces critèrés'"î 

u.taitt"*ent de Ia loi TePa
restera cependant partiel': les lo-
gements anciens, non concemes'
ieprésentent Ies deux tiers des

trantaaiotts. " Au-dela du uerdb-
sement, il conuiendrait surtaut
d.téualu.er Ië disPo;itif et de Ie re-

centrer sur l'immobilier neuJ >' es-

time Gillps Cqrrez (IIMT)' rapp9l-

teur âu budget à lAssemblee
nationhle', 

. ..IUCIEROBEQT,AIN

Un label contraignant

Bâtiment basse consommation.
Le label BBC a été créé par arrêté en
2007 avec un référentiel établi par
I'association française Effinergie. ll
s ' inspire notamment du label suisse
Minergie. Le bâtiment ne doit pas
dépasser une valeur moyenne de
consommation de 50
kilowattheures par m' et par an
modulée en fonction de la région
dans laquelle i l  est si tué. Cette
consommation à ne pas dépasser
porte sur les usages de l 'énergie sur
lesquels on peut agir dès la
conception d'un bâtiment: le
chauffage, I'eau chaude sanitaire,
les auxiliaires de ventilation et de
chauffage, I'éclairage (via l'éclairage
naturel) et enfin la çlimatisation.

Haute qualité environnementale.
l l  s 'agit  d'une démarche
et  non 'd 'un  labe l  ou  d 'une
réglementatign. Le titre HQE. I
mgntre que I 'entrepreneùr qui l
a construit le bâtiment a resPecté
une démarche environnementale. l l
peut choisir ses eniagements'dans,
une l isle de ' t4 cibles portant.aussi
bien. sur l'économie des Têsso-uiçes
naturel les, la réduction de la

;pol lut ion de I 'air,  de,l 'sau et du sol;
l3,production de déchets ult imes
et I'efficacité énergétique.

iogements BBC en Portant le
crédit d'impôt à 40 % des intérêts
versés, pendant sept ans (au lieu
de cinq ans). o Auec ce nouuel
aiustenxent, nous transforrnotù Ie
àispositif en un uérttuble boruts-
,iàt^'"i explique un àrtisan du
proleL

L'ancien n'est Pas concerné
La réforme touche à Ïune, des
mesrues les plus pgpulaires de la
loi Tepa: cette année, ce sont
quelque 860.000 foYers fiscaux
qui oht demandé à bénéûcier dù
creait a'mpôt dans leur déclara-

tion de revenus 2008. La mesure
devra i t  coû ter  965 mi l l ionq
d'euros à I'Etat en 2009, etjusquâ
4,5 milliards d'euos en régirne de
croisière, à compter de 2014 (voir
ci-conne). En restreigrrant le dis-
positif, le gouvemement souhaite
inciter les propriétaires et les prg- .
mqtews à-passer le Plus raPide-
ment possible de la réglementa-
tion thermique 2005 à la nouvelle
réglementation thermique 2012.
Ag l"\jarlvier 2013, tous les loge-
ments neufs dewont être à basse
consbmrnation. < Ie n'ai pas !'in:
tention de çoitinuer longtemPs à
aider à Ia canstruction de lnge-

Le coût budgétaire du crédit d' impôt sur les intérêts
d'emprunt immobilier

En mi l l iards d 'euros

æ Coûls eslimés sans modilication
de la loi Tepa promulguée en 2007
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Les pro-rhoteurs r,le ba ê pa
d.éd.uctibilité àes intérê* pourrait
être remplacée par une aide à
l'achat des logements les plus per-
formants énergétiquempnt r,, ce
qui compenserait leur sfucoût.

I

Rénovation thermique
Si les promoteu-rs ne bataillent
pas pour Ie dispositif Tepa, ils re-
fusent en revanche le verdisse-
ment des autres aides à I achat,'en
partictrlier le PTZ. Car cela ris-'queraii 

à'à d'éstâËiliset le marché.
< Construire en norme énergétique
RT20I2 renchérit de 15% le coût
de cgnstntction et de V,5 %.le pA
de uente du logement, eqtime
Alain Dinin. Or, 50 euros de men-
sualité en plus, c'est 2,5 millions de
ménages qui ne peuuent plus
acheter >. Selon nos informations,
un verdissement ilu PTZ n'èst

toutefois pas envisagé. Et un'e
consultation des professionnels
gst prévue sur le thème du verdis-
sement.

En attentiant Iean-Louis Borloo
pousse une autre idée: la création
d'un bonus-malus pour les droits
de rnutation. Fendant les débats
du Grenelle, les associations vou-
laient rendre obligatoire la rénova-
tion thermique lors de chaque
transaction. De crainte de casser le
marçhé, lfidée avait été abandqn-
née, Le ministre de l'Ecologie vetit
appliquel au fogemgnt la rirême
lqgique que le bonqs:malus aqto,
IlaCheteur aumft rit;ôèrtaiii délai
pour faire les ûavaux et bénétcie-
rait d'un bonus si les objectif. s sont
atteints. Dans le cas contraire, il
dewait payer un malus.

t; C. ET M. C.

:ant de Nexity, Alain Dinin, Or . delàmargepouirëorienterlesaids
;banquiersn'intègrerytpaslade- uers les classes mEenne$ .et modes-
tctibilite des intérêis darc Ie cal- fes. " Par exemple en augmentant
il du montant empruntable, les- aides à la pierre et le prêt à
ors qu'ils y inçègreni le prêt à taux zéro. Plutôt que de < verdir >
ux zéro et lauantage frsca! ScgI- la loi Tepa, pourquoï'ne lirgs la
tr. ,, supprimer ? < S'il y auait un çhok
Mêrne analyse dans le monde à faire, potl$uit Alain Dinin, /a
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DU FoNDs 0r RÉseRvr DEs RETRAITES (FRR) RroÉcoue.
u foxos De RËSf nvr' rles retrai-
tes (FRR) récupère progres-
sivement le terrain perdu.
<< Vendredi, sa performance
annuelle rnoyeRne depuis
I'origine du Fônds a atteint
+ 2,4 o/o,'indique Raoul Briet,
président du conseil de sur-
veillance du ,FRR.'Ce 'ntst

pas encore bien, mais c'est
mieux. > Touché de plein
fouet par la crise finanCière,
le Fonds de .réserve avait an-
noncé, en a,hil, un rendement
annualisé (depuis sa'création)
négatif de 7,2 Y". F.n: 2008, le
Fonds avait perdu 2O % de sa
valeur et le montant des ac-
tifs gérés n?atteignait plus que
227 milliardb à la fin décem-
bre, contre 34,,5 milliards un

4n plus tôt. Depuis, le Fonds
se redresse. Sa. performan'
ce annualisée s'établissait à
+ o,9 Yo à fin juin 2OO9.
<< Nous bénéficions de la
hausse des marchés boursiers,
puisque notre portefeuille,est
encore composé à 4s V" en
actions, poursuit Raoul Briet
Avec cette nouvelle perfor-
mance, bien supérieure à llin-
fl ationi ;rnpus' décolons,verita-
blernent. 1> ., ' ,,. ,,

f SS'/'DACTIFSR|SOUÉS
Mis à mal par la chute des
bourses, le FRR a décidé de
revoir- enjuin, sa politique de
qlacernent en t64nir66l6.part
de ses actifs risqués. Son por-

tefeuille de référence est dé-
sormais composé à SS o/o d'ac-
tifs risqués (45 "/o u"rton ,'U *
immobilier et 5 % matières

pigmières)o c ontrè fo "f précé-
demment, et à 45 % dbbliga-
tions. Créé sous le gouverne-
ment Jospin pour consolider
les régimes de retraite à partir
de 2O2O, lbbjectif minimal du
Fonds est de rembourser lès
abondements qu'il aura per-
çus jusqu'en 2O2O indexés sur
llnfl ation, ce qui,équivaudrait
à contribuer. à hauteur de
2,3 milliards d'euros par an,
au financement du système
de retraite jusqu'en zOiO. Se-
lonrdes évaluations amenées à
êpre revues à la baisse, les be-
soins de financement du sys-
tème de retraite sont estimés

r à,près,de 25 ,r,nilliards dieuros
par an en 2O20.;; VICH.

b f' rX\ sri3ref,æhlùæ-no uvétlê s stâtisiiques p o ur s uiwe le rapp ort S tigli tz
L'Institut cEeièFera
à mieuxtraduire en chiffres
la pollution, Ies inégalités
ou Ie u bien-être subiectifo.

IL N'YA PAS que le PIB dans la vie !,
pourrait-on dire pour résumer le
rapp ort Stiglitz. Mess-agq appqou. vé
par Nicolas Sarkozy et bien reçu
par I'Insee qui, dès hier, expliquait
qu'iJ allait s'efforcer de fournir
< une proàuc'rion statistique à
I'tfoo,ute des nouueaux beseins ".
) Des données affinées sur le
revenu et la consommation.
Depuis le mois de juin dernier,
rappellf lflnstitut, revenus let
consommation sont présentés
par catégories de ménages. Une
façon d'essayer de réduiie < un
écart pronpncé, entle leb.statisti-
quep classiques (croissance, infla-
t ion, chômage...). '  et !  Ies
perceprions largemen t répandues

!: ut !e21,!e,:,, souligné ilar te
rapporl Sliglitz. Les moyennes

cachenf une vaste' diversité de
situations...

)Le calcul de la répartition du
p4trii.noine. par catégories de
ménages < fait égalemdnt partie
des innouqtions enuisagées > par
l{nsee; Etiglitz,et'.ses coauteurs
notent en effet qu' r un ménage qui
dépense sa richesse.en biens' de
consoi4mation accroît son bien-
èæ àtiùet mo* aux déitens' àe x)h
bien.êtrefurur ',.

)L'Insee promer aqssi d'évaluer
la production domestique des
ménages pour leur propre comp-
te, < telles les tâches ménagères ".
Ne pas le faire peul fausser les
corlparaisons au fil du temps
puiSqug <'nombre de seruices
autrefois'\aisurés, par. : d'autres
membres de la famille sont aujoui-
d'hui aëheté-s sur Ie marché >,
observe le rapport Stiglitz. Parve-
nir à quantifier cette prodûction
néièssitera o de nouuelles métho-

des t, ce qui Prendra du temps,
prévicnt toul efois I'Insee.

)Iæs indicateurs rie qualité de vie,
de bien-être et de dévéloppement
durable sont aus$i appelés à.se
mu-ltiplier. Prenant un exemple
classique, le rapport Stiglitz rappel-
le qu'un srnloufsillags peut aug-
menter le PIB, parce qu'il induit
une consommaiion dè iarburant,
mais qu'il génère pollurion,
stress... Dès,l'an,pgochain, l'Insee

accentuera la présencèà'éléments
sttr le <bien-être subjectif> dans
cèrtaines enquêtes. Il ptomet aussi
u un tableau debord d'indicateurs >
Ooul < suiyre l'9u,o,lutiop du paryil
moine collectif squlg toutes ses forl
mes: capital' physique, humain,
soc.ial ou enuironnemental ri. ll yn
aussi travailier avec ses. homolô-
gues étr.angerb à mieux mesur'er
< Ies coîtts cachés de Ia croksance > :
éniissiqns de CO2, pollutigns...'  o.a


